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(Q) 6161 THIEU/INTRODUCTION

CONG TY €O PHAN PAU TU'HA TANG KCN THANH HOA
THANH HOA INDUSTRIAL ZONE INFRASTRUCTURE INVESTMENT JOINT ST

Cong ty ¢6 phan dau tu ha tang khu céng nghiép Thanh Hoa Industrial Zone Infrastructure
Thanh Hda la céng ty chuyén vé linh vuc dau tw Investment Company is a company specialized in
kinh doanh két cau ha tang phuc vu cho céc nha infrastructure investment and business for
dAau tu tai tinh Thanh Hoéa. investors in Thanh Hoa Province.

Cé nhiéu kinh nghiém va la chd dau tu thuc With much experience and being the contractor
hién cac du an nhu: of projects such as:

- Khu c6ng nghiép L& Mon, TP. Thanh Hoa: 89 ha - Le Mon Industrial Zone, Thanh Hoéa City: 89 ha

- Mat bang Nha may giay Anora, Khu KKT Nghi - Anora Shoe Factory Premises, Nghi Son
Son: 23 ha Economic Zone: 23 ha

- Mat bang phuc vu du an nhiét dién nghi son - Premises for Nghi Son thermal power plant
1,2:11 ha project 1.2: 11 ha

- Cum CN Béc Hoang Héa: 50 ha - Cum CN Tho - North Hoang Hoa Industrial Cluster: 50 ha - Tho

Minh, Tho Xuan: 15 ha. - Du &n nha & xa hdi Minh Industrial Cluster, Tho Xuan District: 15 ha. -

cho Céng. nhan khu céng . ' Social housing project for workers of Le Mon
nghiép L& Mén: 6,95 ha Industrial Zone: 6.95 ha

- Du an khu dich vu d6 thi thi trdn Lam Son: 15ha - Lam Son Town urban service zone project: 15 ha

LINH VUC KINH DOANH/BUSINESS AREAS

A X Dich Vu Quan Ly Van Hanh
Kinh Doanh BDS Cho Thué Nha Xuang, Nha & X3 Hai

Real Estate Business Van Phong
Factory, Office Rental

Social Housing Management and
Operation Service

Xay Dung Cong Trinh KD Khai Thac Dich Vu Phuc Vu
dan dung va coéng nghiép Ha Tang KCN, CCN Cac Nha bau Tu
Construction of Civiland  Industrial Zone, Industrial Cluster Service for Investors

Industrial Buildings Infrastructure Exploitation Business
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(00) TAM NHIN/VISION

Bang no luc va sang tao cung phuong phéap quan ly khoa
hoc, Céng ty cé phan Dau tu ha tang khu céng nghiép
Thanh Héa dang trd thanh dia chi tin cay trong linh vuc dau
tu kinh doanh két cau ha tang phuc vu cho cac nha dau tw
tai Thanh Hoa.

By efforts and creativity with logical management methods,
Thanh Hoa Industrial Zone Infrastructure Investment
Company is becoming a reliable address in infrastructure
investment and business for investors in Thanh Hoa.

(00 SUMENH/MISSION

Chung t6i mangdén cho khach hang nhirngdich vu tot

nhat, gép phan mang lai sy thanh céng cho doanh nghiép
va ca nhan. binh hudng dao tao va tao mai truong lam viéc
than thién cho nhan vién.
We provide customers the best services, contributing to
the success of enterprises and individuals. We have the
orientation to train and create friendly work environment
for employees.

(Q) GIA TRI COT LOI/CORE VALUE

« Su hai long cua khach hangva hiéu qua kinh télamuctiéu
hang dau.

» Tri tué, séng tao la nén méng virng chac cta cong ty.

« Sy doan két va chuyén nghiép la phuong cham hoat dong.

« Customer satisfactions and economic efficiency are
the primary goals.

« Intellectuality and creativity are the firm foundation of
the company.

+ Unity and professionalism are the mottos of operation.
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@ THONG TIN PHAP LY/ LEGAL BASIS

SO TAI CHINH TINH THANHHOA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG PANG KY KINH DOANH Dic lp - Ty do - Hanh phiic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN

Ma s6 doanh nghi¢p: 2800962521
Dng ky ldn ddu: ngdy 29 thang 07 ndm 2010
Dang ky thay déi lan thi: 12, ngay 04 thang 05 nim 2026

1. Tén cong ty

Tén cong ty viét bing tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG
KCN THANH HOA

Tén cong ty viét bing tiéng nuéc ngoai: THANH HOA INDUSTRIAL ZONE
INFRASTRUCTURE INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

Tén cong ty viét tit:

2. Dja chi try s chinh

L6 B, Khu Cong nghiép Lé Mén, Phuong Qudng Phii, Tinh Thanh Héa, Viét Nam
Dién thoai: 0912087807 S6 Fax:

Thu dién ti: tiidcth@gmail.com Website: tiidc.com.vn

3. Vén diéu 18: 50.000.000.000 ddng.

Bang chit: Niam muoi ty déng

Meénh gia cb phan: 10.000 ddng

Tong sd ¢d phan:  5.000.000

4. Ngwoi dai dién theo phap ludt ciia cong ty

* Ho, chir dém va tén: VU HONG SON Giéi tinh: Nam
Ngay, thang, nim sinh: 03/02/1979 Quéc tich: Viét Nam

S6 dinh danh c4 nhan: 038079005803

Chirc danh: Tdng gidm dbc

Dia chi lién lac: 82 Nguyén Thi Lei, khu d6 thi mi Péng Son, Phuong Péng Quang,
Tinh Thanh Héa, Viét Nam

PHO TRUONG PHONG

Ny G Hhang
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Pic liip - Tur do - Hanh phiie
§6: 2605 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 20thang8 néim 2026
QUYET PINH

V& vige diéu chinh mdt s6 ndi dung trong Quyét dinh
6 1832/QD-UBND ngay 02/6/2017 vé viée thanh lip
Cum cdng nghi¢p Tho Minh, xd Tho Lip, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cén cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phicong ngay 16/6/2025;

Can air Nghi dinh 50 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 ciia Chinh phii vé
quan Iy, phat trién cum cong nghiép;

Can cirede Quyétdinh cia UBND tinh: SG'I:‘L?Z/QB UBND ngay 02/6/2017
vé viée thanh ldp Cum cong nghiép Tho Minh, xd T}m Minh, kr.'yerr Tho Xudn, tinh
Thanh Héa; s6 3785/0D-UBND ngay 03/11/2022 vé vige diéu chinh tién dg thie
hién dy dn ddu te xdy dung ha rang ki thudt Cum cong nghi¢p Tho Minh; co
34 74/QD UBND ngay 03/11/2025 vé viée diéu chinh mgt 56 ngi dzmg trong Quyét
dinh s6 1832/0D-UBND ngay 02/6/2017 vé vie thanh lip Cum céng nghiép Tho
Minh, xad The Lap, tinh Thanh Hoa;

Theo dé nghi ciia So Cong Thwong tgi To trinh 56 1450/TTr-SCT ngay
12/8/2026 (kém theo hé so dé nghi ciia chu dau ne ha ting Cum cong nghiép Tho
Minh v van ban tham gia y kién ctia edc don vi ¢6 lién quan).

QUYET BINH:

Piéu 1. Piéu chinh mjt s6 ndi dung trong Quyét dinh s6 1832/QD-UBND
ngay 02/6/2017 cua UBND tinh vé vi¢c thanh ldp Cum céng nghi¢p Tho Minh, xa
Tho Lap do Céng ty c6 phin Déu tr ha tang KCN Thanh Hoa lam chu déu tu, cu
thé nhu sau:

1. Bo sung nganh nghé hoat dong cua cym cong nghiép nhu sau:

“Scn xudt son, véc nivi cic L‘flti':fsl)’ﬂ quét heong hu; san xudt me in va
ma tit (thuge ma ngdanh C2022); San xudt hoa chdt khdac chia phdn vao ddu - ma
nganh C2029, chi tiet: Keo dan cong nghiép; San xudt sin pimm ttr Plastic (ma
ngdanh C2220- chi tiét: San xudt xop cdch nhigt); San xudt san phiam tiv chat
khodng phi kim loai khdc chia phéan vao ddu (thuge ma nganh C2399 - chi tiét:
San xuat xop edach nhiét); Ban buon chuyén doanh khdc chiea dwoe phin vao ddu
(thugc md ngdnh G4679)."
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Ly do: B sung nganh nghe dé dép tmg nhu cdu thu hit nha diu t thir cap,
khai thac hi¢u qua dit dai va ha ting cum cong nghiép; dong ther, bao dam kiém
sodt nganh nghé theo mi nginh, theo dung cdc quy dinh vé bao vé mdi trudng
trong cum cdng nghigp.

2. Diéu chinh tién d§ thyc hién du dn nhu sau:

“- Tir Quy IIl2024 dén Quy IV/2026: Hoan thién hé so thii tuc vé ¢ dat daiva
cdp phép xiy dung; .'r.'en khaixdy ding dedng giao thong noi bg, san ldp mdt brmg
xdy dwng via he, hé !ﬁrmg dién cao thé, dién ha thé dung cho cac don vi san xudt
céng nghigp, hé théng dién chiéu sing cong cong, hé rhong cdp mide, hé Jiwﬂg
PCCC, hé thong thaug tin lién lae ngi bo, trong cdy xanh, xdy dung hé thong thu
gom rée thai, mede thai; dau tw hoin thién 01 tram xir Iy nude thai idp trung cum
cong nghiép; diu nehodn thign 01 tram xik Iy mede sach cho cum cong nghiép;

- Dén hét Quy 1V/2026: Hoan thanh cong trinh, nghiém thu va dwa toan bo
duy dnvao hoat dong; .tié]u nhdn nha ddu arthie c'afp véo thuc hién cdc thii tuc dau
fie cae dian sdn' xudat kinh doanh trong cum cong nghiép (dw an ::fni'cé'p chi dioc
dua vao san xudt kinh doanh khi hoan thanh viée xay dung ha tang ky thuat cum
cong nghiép).”

Ly do: Ngay 10/9/2024, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3652/QD-
UBND cho chu dau tu thué dét thye hién dur én; dén ngay 23/7/2026, Chu tich
UBND tinh phé duyét gia it cuthé cum cong nghiép tai Quyét dinh s 2225/QD-
UBND dé chii diu tir hoan thanh nghia vu tai chinh va thua tuc dét dai. Do do, viée
diéu chinh tién d¢ dén hét Quy 1V/2026 dé hoan thanh, nghi¢m thu v dua toan
b dyrdn vio hoat dong I cin thiét,

3. Céc ndi dung khac giir nguyén nhu cac Quyét dinh cia UBND tinh: s
1832/QD-UBND ngay 02/6/2017 va 56 3474/QD-UBND ngiy 03/11/2025.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu lye thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND tinh; Gidm ddc cic so: Cong Thuong, Tai
chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong; Chu tich UBND xa The Lap,
Giam dbe Cong ty C6 phan Béu tw ha ting KCN Thanh Hoa; Tha trudng céc
nganh, don vj ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Nei nhin: TM. UY BAN NHAN DA!
- NhurDidu 2 QB; ) ]
- Chi tich UBND tinh (dé& bic);
- Céc PCT UBND tinh;

= Lz VT, ON mmins, ting)

MKi Xuin Liém
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VAN BAN DEN BPIEN TU
S@1566 Ngay 04/11/2025

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc ldp - Ty do - Hanh phic

Thanh Héa, ngay 03 thang11 nam 2025

$6:3474 /QB-UBND

QUYET PINH
V& viéc diéu chinh mjt s6 nji dung trong Quyét dinh
s6 1832/QD-UBND ngay 02/6/2017 v& viée thanh lip
Cuym cdng nghi¢p The Minh, xa Tho Lap, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can ctr Lugt Té chire chinh quyén dia phirong ngdy 16/6/2025;
Cin cir Nghi dinh sé 32/2024/NP-CP ngay 15/3/2024 ciia Chinh phii vé
qudn 1Y, phét trién cum eng nghiép;

. Ganarcic Quyét dinh cira UBND tinh: 56 1832/QD-UBND ngay 02/6/2017
vé vige thanh 1dp Cum cong nghiép Tho Minh, xd Tho Minh, huyén Tho Xudn, tinh
Thanh Hoa; 5 3785/QD-UBND‘1!g:iy 03/11/2022 véviée diéu chinh tién dg thire
hién dur dn dau tir xdy ding ha tang kv thudt CCN Tho Minh, huyén Tho Xudn, tinh
Thanh Hoa;
Theo dé nghi ciia Sc Cang Thuong tai T trinh $6 1186/TTr-SCT ngay
25/9/2025 va To irinh .so 1358/TTr-SCT ngay 24/10/2025 (kém theo ho so dé
nghi cia chi déu tir ha ting Cum céng nghiép The Minh va vin ban tham gia y
kién cita cac don vi ¢ lién quan).

QUYET PINH:

Didu 1. Biéu chinh mét s& ndi dung trong Quyét dinh sé 1832/QD-UBND
ngay 02/6/2017 vé viée thanh 13p Cum cdng nghi¢p Tho Minh, xa The Lip do
Cong ty ¢ phan Péu tr ha taug KCN Thanh Hoa 1am chi ddu tr, cu thé nhur sau:

1. Bd sung nganh nEhe hoat dgng ctia cum cong nghiép nhur sau:

+ Sdn xudt trang phyc (md nganh C141; C143); San xudt gidy, dép (ma
nganh CISZ) San xudt may chuyén dung (C28); Sta chita, bdo dudng va lip
dat may mée thiét bj (C3311, C3312); San xuat, ché bién thuc pham‘(mq nganh
CH0, trie md nganh C1062; C1072; C1020; CI10101); San xudt dé uéng (ma
nganh C1104); san xudt thiét b dién (gom cde ma nganh: C2740, C2750,
C2733); Péu tw xdy dung nhi xwong, kho béi, vin phong cho doanh nghiép thué
hoge ban (F4102, F429; H52; L68102, L68104) va kinh doanh cac dich vy cong
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- Chdm nhat dén hér Quy 11/2026: Hodn thanh cong trinh, r:g)zwm thu va
dra todn bg dir dn vio hoat dong Jlep nhén nha déu ne thir cdp vio thire hign
cde thii ye div n cde die an sin xudt kink doanh trong cum cong nghidp (die dn
thit ¢dp chi dwge dura vdo san xudt kinh doanh khi hoan thinh vige xay dung ha
tang ky thugt cum cong nghiép).”

Ly do: Dy én cham tién dé do dén nay chua duoe phé duydt gid dét cu thé
dé chu dau tr hoan thanh nghia vy tai chinh, xin cdp Gidy chimg nhan quyén str
dung ddt va ky Hop ddng thué dit theo quy d]nh (dén nay da hon 01 nam ké tr
ngdy UBND tinh cho thué ddt tai Quyét dlnh 56 3652/QD UBND ngiy
10/9/2024); dong théi, 06 théng dau nam 2025 diéu kign thoi it khéng thudn
loi 1am gidn doan hoat dong thi cong, rlguun vit liéu khan hJcm, chi phi vat ligu,
nhan cong ting cao anh huong dén ticn dé thi cong cong trinh dy an.

3. Piéu chinh dién tich thyc hién dy an nhw sau:

“Dién tich cum céng nghiép: 15,0446 ha.”

L do: Didu chinh giam di¢n tich cym cong nghiép (do tuyén duong tinh
506B m6 rong vio phin dién tich cum cong nghiép) dé phu hop véi Quyét dinh
s6 3652/QP-UBND ngdy 10/9/2024 cia UBND tinh vé vige cho Cong ty Co
phin Pu tr ha ting KCN Thanh Hoa thué dét dé thyc hién dy 4n Cum cong
nghiép Tho Minh.

4. Diéu chinh tong mitc vén diu wr thye hign dy dn nhwsau:

“Tang mikc von dau tu khodng 141,716 ty dong. "

Ly do: Cym cong nghi¢p Tho Minh, xd Tho Lip duge UBND tinh thinh
13p tai Quyét dinh s6 1832QD-UBND ngdy 02/62017, do eic nguyén nhin
khach quan va chii quan nén dy én bj kéo dai thoi gian thye hign; dén nay da
hon 07 nim chi dau tr méi hoan thanh thi tye dau tw, dit dai va dang tién hanh
diu tw xdy dyng hg ting k thudt. Trong thsi gian rén, don gid v w, vt ligu
xay dung trén dja ban tinh ting cao, lam ting von dau tr ciia dy dn.

5. Thay thé cic cym tir “So Ké hogch va Déu tu” thanh “S¢ Téi chinh”;
“S¢ Tai Nguyén va MOi truong” thanh “S¢ Nong nghiép va Moi trudmg™; “S¢
Giao thong van tai” thanh “S¢ Xdy dung™; “xd Tho Minh, huyén The Xuan”,
“x@ Thuan Minh” va “huyén Tho Xuan” thanh “xa Tho L) lal cde Quyet dinh
cua UBND tinh: s0 1832/QD-UBND ngiy 02/6/2017 va s6 3785/QD-UBND
ngay 03/11/2022.

Ly do: Phit hop véi thyc tién sau khi sip xép 6 chite cic o quan chuyén
mén thude UBND tinh va thyc hign chinh quyén dja phuong 02 cdp.

6. Céc ngi dung khéc gitr nguyén nhw cac Quycl dinh cua UBND tinh: 56
1832/QD-UBND ngay 02/6/2017 va sb 3785/QD-UBND ngiy 03/11/2022.

Didu 2. Quyét dinh ndy c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngly ky. Céc Quyét
dinh ctia UBND tinh: sé 3165/QD-UBND ngay 18/8/2021, s6 2915/QD-UBND
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eong, tién ich khdac trong cum cong nghiép theo quy dinh cua phap lugt (N811,
N812, N813, N§299).

+ Cic nganh nghe kinh doanh co diéu kién: Phai dap (mg cic diéu kién
quy dinh vé san xuét kinh doanh ctol véi cac nganh nghé kinh doanh ¢4 diéu
ki¢n theo quy dinh cua phép ludt, gam cde nganh: Ngdnh nghé san xudt thiét bi,
dung cu y té, nha khoa, chinh hinh va phuc hoi chire nang (C325).

+ Céc nganh nghe duge thu hat vao cym cong nghiép (c6 nguy co &
nhiém moi trémg), gom: San xudt gheong, ti, ban ghé (C3100); Che bién gé vd
sdn xudt san pham rtrga tre, nita (trir giteong, ti, ban, ghe) san xudt san pham
tir rom, ra va var ligu tét bén (CI6); San xudt vdi dét kim, vii dan moe va vai
khdng dét khac (thuge ma nganh C1391); San xudt hang dét sdn, trie trang phuc
(thugc ma nganh C1392); Sdn xudr cic Inm hang dét khae chica dirge phin vio
ddu (thugc md ngdnh C1399); Sin xudt d6 choi, tré choi (thugc md nganh
C3240):Yéu céu Chu dau tur uu tién thu hit danh myc san pham cong ngh¢ cao
khuyén khich phat trién theo quy dinh tai Phy lyc I1 ban hanh kém theo Quyét
dinh s 38/2020/QD-TTg, ngay 30/12/2020 cta Thu tuéng Chinh pha vé vide
ban hanh danh muc cong ngh¢ cao duge wu tién phat trién; phai bd i edc nginh
nghe dam bao khoing cich ly v¢ sinh theo quy dinh; dﬂng thai, thyc hién day du
cac quy dinh hién hanh cia phap luit vé xdy dung, an toan phong chay va chira
chay, an toan birc xa, an 10an hoa chit, 1ai nguyén nude va cie quy dinh vé bao
vé moi truomg.

+ Cée nganh: Kho bai va cdc hogt djng hd tro cho van tai(H52), Hoat
dgng dich vu hé trg san xudt kinh doanh (N- 829) va edc dich vi khdac phic vu
trye tiep cho san .x;lat cong nghiép, tiéu thi cong nghiép cua dia phirong (méu
¢6): Yéu cau chi dau tr thu hat khéng qua 10% dién tich Cum cong nghiép theo
quy dinh tai diém ¢, Khoan 1, Diéu 3, Nghj dinh s6 32/2024/ND-CP.

Ly do: Cum cong nghi¢p Tho Minh duge thanh 1ap tir nim 2017 cin cir
theo Quyét dinh sb 105/QD-TTg ngay 19/8/2009 ctia Thu twréng Chinh phu; theo
d6, tai thoi diém thanh lap, Cum cong nghlep Tho Minh chwa quy dinh nganh
nghe hoat ddng va chua ¢o biéu miu Quyét dinh thanh 1p cum cong nghidp. Vi
viy, dé thuc hién cong tic quan 1Y cum céng nghigp theo Nghi dinh s6
32/2024/ND CP ngay 1513/202,4 cua Chinh pht thi chu dau tr dé nghi bé sung
nganh nghe hoat dong la cén thiét,

2. Piéu chinh tién d¢ thue hign dy én nhu sau:

“~ Trwce Quy 111/2024: Hoan thanh céng tac GPMB dur dan;

- Tir Quy T1/2024 dén Quy H/2026: Hodn thién ho so thii tue vé dat dai va
Lap phép xay dung; trién khai xdy dwng dwong giao thong ngi bo, san ldp mat
bing, xdy dung via hé, hé thong dién cao thé, dién ha thé ding cho cde don vi
san xudt cong nghiép, hé thong dién chiéu sing wng cong, hé thong cap nudc,
hé rhongPCCC hé !!rcmg théng tin lién lac ni bj, trong cay xanh, xdy dung hé
lhang thu gom rdc thai, mede thai; dau tie hoan thign 01 tram xie Iy meée thai tap
trung eum cong nghigp; ddu tr hodn thién 01 tram xir Iy meée sach cho CCN:
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ngiy 17/8/2023, s& 3274/QD-UBND ngay 01/8/2024 hét hidu Iyc ké tir ngay
Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc.

Dieu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cic so: Cong
Thuong, Tai chinh, Xay dung, Nong ngh]cp va Moi Iruung, Chu tich UBND
xd Tho Lép; Gidm dée Cong ty Co phan Péu tr ha mng KCN Thanh Héa;
Thii truéng cac nganh, don vi ¢6 lién quan chiu trich nhiém thi hinh Quyét
dinh nay./.

Noi nhiin:
- Nhur Diéu 3 QB:

i tieh UBND tinh (4 ble);
- Céc PCT UBND tinh;

- Lauu: VT, CN (T10.95)

TM. UY BAN NHAN DAN

Mai Xuiin Liém
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QUY HOACH PHAN KHU CHUC NANG
FUNCTIONAL SUBDIVISION PLANNING

-Quy mo 15,0446ha (c6 thé ma rong la 40ha) BPugce quy hoach dong bd cac phan khu.
Scale 15.0446ha (can be expanded to 40ha) Synchronously planned for subdivisions

STT | Phan khu chire nang Functional | Dién Tich TiLé
No. subdivision Area Percentage
’ Dét )$éy dwng phé may Land for 11,01 ha 73.16%

building factories
2 |Pét giao thdng Land for traffic 1,66ha 11,05%
3 |4t cay xanh Green land 1,66.ha 11,05%
4 Dat TT diéu hanh + dich vu Land for 0.21ha 1.4%

management + service

DAt ha tang ky thuat .
S Land for technical infrastructure 0,51.ha 3,39%

2
%

..

PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
CUM CONG NGHIEP THQ MINH, XA THUAN MINH, HUYEN THO XUAN, TINH THANH HOA
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DIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
CUM CONG NGHIEP THO MINH, XA THUAN MINH, HUYEN THO XUAN, TINH THANH HOA

'BANG TOA DO MOC RANH GIO1QUY HOACH 4 . .
MOC G HAN|_TOA [ T0an0Y | 3

S .. RANH GIOI QUY HOACH PHE DUYET
.. RANH GIOI BIEU CHINH QUY HOACH
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TONG QUAN DU AN
PROJECT OVERVIEW

Cum co6ng nghiép Tho Minh, xa Tho Lap, tinh Thanh Héa la
vung h&p dan dé phat trién cong nghiép vai quy dat sach, ha
tang hoan thién, an ninh dam bao, nguon lao déng dbi dao,
chinh quyén dia phuong cdi ma, nhiét tinh - Noi doanh nghiép
yén tam phat trién lau dai va vi tri dia ly thuan loi:

-Nam canh tuyén dudng tinh 16 506B;

-Cé6 hé thong duong day 22kV chay phia trude cap dién cho
CCN;

-Cach Trung tdm huyén Tho Xuan 14km;

-Cach San bay Tho Xuan 19km;

-Céch Cang Nghi Son 79km;

-Céch cao t6c Bac Nam 39km;

-Céch trung tdm thanh phé Thanh Héa 45km;

-C6 quy hoach md rong CCN 1én dén 40ha.

-Quy mo 15,0446ha (cé thé md rong la 40ha) Duoc quy hoach
dong bé céc phan khu.

cun

THITGNG XUAN CONG NGHI
\ i THO MINH

CANG H.K

THO XUA|

OANG CA(
19KM

SAO VAN

18KM
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Tho Minh industrial cluster, Tho Lap commune, Thanh Hoa
province is an attractive area for industrial development with clean
land fund, complete infrastructure, guaranteed security, abundant
labor source, open and enthusiastic local government - Where
businesses can feel secure for long-term development and
favorable geographical location:

-Located next to provincial road 506B;

-There is a 22kV line system running in front to supply power to the
cluster;

-14km from Tho Xuan district center;

-19km from Tho Xuan Airport;

-79km from Nghi Son Port;

-39km from North-South Expressway;

-45km from Thanh Hoa city center;

-There is a plan to expand industrial cluster up to 40 hectares.
-Scale of 15.0446ha (can be expanded to 40ha) Synchronously
planned for subdivisions.

BAC NAM-
NUT GlAO
THIEU GIANG

TNH THANH HOA/
KHOANG CACH;
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NGANH NGHE THU HUT PAU TU
INDUSTRY THAT ATTRACTS INVESTMENT

Nganh ngheé thu hit ciia cum céng nghiép Tho Minh nhu sau:

« San xuét trang phuc (mi nganh C141; C143); San xuit gidy, dép (mi nganh
C152); San xuit may chuyén dung (C28); Sta chira, bao dudng va lip dit may
moc thiét bi (C3311, C3312); San xuét, ché bién thuc pham (ma nganh C10, trir ma
nganh C1062, C1072; C1020; C10101); San xuét d6 uéng (ma nganh C1104); San
xuat thiét bi dién (g0m cac ma nganh: C2740, C2750, C2733); Pau tu xiy dung
nha xuong, kho bai, van phong cho doanh nghi¢p thué hodc ban (F4102, F429;
H52; L68102, L68104) va kinh doanh cac dich vu cong cong, tién ich khac trong
cum cong nghiép theo quy dinh ctia phap luat (N811, N812, N813, N8299).

« Cac nganh nghé kinh doanh cé diéu kién: Phai dap mg cac diéu kién quy dinh
vé san xuat kinh doanh ddi voi cac nganh nghé kinh doanh cé diéu kién theo quy
dinh cua phap luat, gom cac nganh: Nganh nghé san xuat thiét bi, dung cu y té, nha
khoa, chinh hinh va phuc hdi chtrc ning (C325).

« C4c nganh nghé dugc thu hat vao cum cong nghiép (c6 nguy co 6 nhiém moi
truong), gdm: San xuét giuong, tu, ban ghé (C310); Ché bién gd va san xuit san
phém tlr g0, tre, nta (trir giuvong, tl, ban, ghé), san XuAt san phém tir rom, ra va vat
lidu tét bén (C16); San xuét vai dét kim, vai dan moc va khong dét khac (thudc ma
nganh C1391); San xuét hang dét sin, trang phuc (thudc mi nganh C1392); San
xuat cac loai hang dét khac chua duoc phan vao dau (thudc ma nganh C1399); San
xuét dd choi, tro choi (thuoc ma nganh C3240

« San xudt son, véc ni va cac chit son, quét tuong tu; san xuat muc in va ma tit
(thudc méa nganh C2022); San xuét hoéa chat khac chua phan vao dau- ma nganh
C2029, chi tiét: Keo dan cong nghiép; San xuat san pham tir Plastic (mad nganh
(2220 - chi tiét: San xuat x6p cach nhiét); San xuat san pham tir chat khoang phi
kim loai khac chua phan vao dau( thudc ma nganh C2399 - chi tiét: San xuat xop

cach nhiét); Ban budn chuyén doanh khéc chua phan vao dau (thuoc ma nganh
G4679)
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CHiINH SACH UU PAI PAU TU
INVESTMENT INCENTIVE POLICY

CHINH SACH UU PAI PAU TU CUM CONG NGHIEP

1. Chinh sich ciia Trung wong

L1. U dii vé tién thué ddt (quy dinh tgi Nghi dinh so 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii)

(1) Mlgl‘l toan b§ thoi gian thu@ d6i véi dir an sir dung dit vio muc
dich san xudt, kinh doanh thye hi¢n cdc dy dn dau wr thuge Danh myc nganh,
nghé diic bidt vu dai dau tu duge dau tu tai dja ban ¢ diéu kién kinh té - x3 hoi
ddc biét kho khan.

(2) Mién tién thué dét cho ci thoi han thué trong cic trudng hop
theo quy dinh tai khoan 1 Picu 39 Ngh_i dinh s0 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu; trong dé ¢6 bao gom:

- Str dung it dé thye hién dy an diu tr xiy dung nha lwu trd cong nhan
trong khu cong nghiép.

- Siur dyng dit xay dyng két cau ha tang dudng st chuyén ding, xay

dung cong trinh cong nghi¢p dudng sit theo quy dinh tai diém b khoan 1, diém
b khoan 2, khoan 3 Diéu 209 Lujt Dét dai.

- Sir dung dit lam mit bing xay dyng try s0, sin phoi, nha kho, nha
xuéng san xudt; xdy dyng co s& dich vy tryc tiép phye vy sin xuat nong
nghiép, lam nghiép, nuoi lrong thuy san, lam muoi cia hop tiac xa, lién hiép
hop tac xa.

- Sir dung dét xdy dyung cong trinh cip nude sach va thoat nude, xir 1y
nudce thai tai khu vye d6 thi va ndng thén.

. - Su dung diit dé xay dyng tram bao dudng, sia chita, bii dd xe (bao
gom ca khu ban vé, khu quan 1y di¢u hanh, khu phye vy cdng cong) phuc vy
cho hoat dong van tai hanh khach cong cong theo quy dinh cua phap luat ve
vin tai giao thong dudmg bj.

- Su dung dét xay dung két chu ha tanb cang hang khong, san bay theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 208 Lujt Dat dai.

- Sir dung dit dé thuce hign dy én diu tr xdy dung két cdu ha ting giao
thang theo phuong thire déi tac cong tur.

- Sir dung dét dé xay dung nha & xd hoi cho thué theo quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Diéu 120 Ludt Bét dai; dy dn diu tu cai tao, xay dyng lai nha chung
cu ma thuge truomg hop duge mién tién thué dit theo quy dinh cta phap ludt
vé nha g, phdp lujt vé dét dai.

3) Mién tién thug dit trong thi g]an xdy dung co ban theo dir an
duge cap ¢6 tham quyén phé duy¢t nhung 16i da khdng qud 03 néim ké tir ngay
[ quyet dinh cho thué dét dbi vi cac dy an sir dung dit vao myc dich san
xudt, kinh doanh thuge Iinh vue wu di déu tu hodc tai dia ban wu dai ddu tir
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theo quy dinh ciia phép lujt v& diu tw va phip ludt c6 lién quan, trir truéng hop
sir dung dat xay dyng nha o thuong mai, sir dung dat thuong mai, dich vu.

(4) Miln tién thud dit sau thoi gian duge mién tién thué dét cia thoi
gian xdy dung co ban tir 3 nim dén 15 niim d6i v6i timg logi dy 4n thuge cic
linh vure, dia ban vu dai khac nhau; trong do:

- Mién 03 (ba) nim dbi véi dy an san xuit, kinh doanh thue Danh myc
nganh, nghé vu dai diu tu.

- hf]len 07 (bay) nam déi véi dy an san xudt, kinh doanh dau tr tai dia
ban c¢o6 dieu ki¢n kinh té - xd hgi kho khan.

- Mién 11 (mudi mét) ndm dbi vi dy an san xu;"it, kinh doanh déu tu tal
dja ban co diéu kién kinh té - xd hji diic bigt kho khin; du an san xudt, kinh
doqnh diu tur thugc Danh muyc nganh, nghf: dic biét wu d iu ur; dg an san
xudt, kinh doanh thudc Danh muc nganh, nghé wu dii dau tr duge dau wr tai
dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi kho khan.

- Mién 15 (mudi 1dm) ndm doi vai dy 4n san xudt, kinh doanh thujc
Danh muc nganh, nghe wu dii dhu duge dau tur tai dia ban co didu kién kinh
té - xa hoi ddc biét khé khan; du 4n san xudt, kinh doanh thuge Danh muc
nganh, nghé dac biét wu dai diu tu duge diu tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té
- i hoi kho khin; déi véi dit xay dung conb trinh trén mat dit phyc vu cho
vigc van hanh khai thac sir dyng cong trinh ngam.

1.2. Un dii vé thué thu nhip doanh nghigp (quy dinh tai Lugt Thué
thu nhip doanh nghiép 56 67/2025/QH15)

Doanh nghiép thanh lap méi tir du an déu tu, tiy theo nganh, nghé, dia
ban wu dii, thi doanh nghi¢p s€ duoe hu’mg wu ddi thué thu nhap doanh
nghiép, vdi mirc thué sudt r 10% - 17%, dp dyng trong vong 10 nim, 15 nim
hojie sudt thoi gian hoat dong; dong thor, duge micn t6i da 4 ndm va giam 50%
56 thué phai ngp tdi da khéng qua 9 nam tiép theo.

L3, Un i vé thué xudt khin, thué nhip khiu (quy dinh tai Nghi dinh
so 134/2016/ND-CP ngay 01/9/2016 va Nghi dinh sé 18/2021/ND-CP ngay
11/3/2021 cita Chinh phii)

Nhi déu trr duge mién thué trong céc truong hop:
- Hang hoa nhap khau dé gia cong, san phﬂm gia cong xuét khau; hang
hoa xuit khiu dé gia cong, san pham gia cong nhip khau.

- Hing hoa nhép khiu dé san xudt hang hoa xudt khau; hang héa nhap
khiu dé tao tai san ¢é dinh cua ddi tuong duge hudng wu dai dau tu.

- Hing hoa nhip khiu de_ phue vu hoat dong déu khi; du an, co s dong
tau thuge danh muc nganh, nghe wu dai dau tu.

- Nguyen ligu, vt tw, linh kién trong nude chua sin xuat dugc nhip
khéu dé san xudt coa dy an diu tr thuge danh myc nganh, nghe dic biét vu dai
dau tu hodc dia ban ¢ diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin; dy an diu

tu cta doanh nghi¢p cng ngh¢ cao, doanh nghiép khoa hoc va céng nghé, 16
chirc khoa hoc va cang nghé theo quy dinh cia phap lugt vé cng nghé cao va
phép luat vé khoa hoc cong nghé (mién trong thisi han 05 nam).

- Nguyén liéu, vat tu, linh kién nhap khiu trong nuée chua san Xuit
duge dé san xuat, lap rap thiét bi y & cia dy an dau tr duge vu tién nghién
ctru, ché tao (mién trong théi han 05 ndm).

2. Chinh sach cua tinh Thanh Héa

2.1. Chinh sich khuyén khich phﬂ.r trién céng nghiép, tiéu thi wng
nghigp trén dia ban tinh Thanh Héa giai dogn 2022 - 2026 (Nghi quyét si
121/2021/NQ-HDND ngay 11/10/2021 ciia HDND tinh; stra dii bo sung tai
Nghi quyér so 23/2025/NQ-HDND ngay 21/7/2025)

a) HG g déu tie dw dn sdin xudt cong nghlg,’p - tiéu thii cong nghi¢p va
thu hiit lao djng tgi cde x@ thuge khu viee mién nii: H tro 01ty dong!ha doi
vGi cac du an dau tur ¢6 mdt phin hodc toan b dién tich ndm trén dja ban cac
xi khu vyc mién nti: Thuong Xuan, Luan Thanh, Tan Thanh, Thing Léc,
Xuan Chinh, Van Xudn, Luong Son, Bat Mot, Yén Nhan, Linh Son, Dnng
Luong, Van Phi, Giao An Yén Khuon{, Yén Thang,, Bé Thudc, Tthl Ong,
Vian Nho, Pién Quang, Bién L, Quy Luong, Cd Liing, Pa Luéng, Hoi Xuan,
Nam Xuan, Phi L¢, Phi Xudn, Trung Thanh, Trung Son, Hién Kiét, Thién
Phu, Quan Son, Trung Ha, Na Méo, Tam Lu, Tam Thanh, Son Pién, Muong
Min, Son Thuy, Muong Lat, Mu{mg Chanh, Mutng Ly, Nhi Son, Trung Ly,
Tam Chung, Quang Chiéu, P Nhi; hé trg 0,7 % dongfha dbi voi céc du 4 an diu
tw nam trén dia ban cac xa thude khu vue mién ndi con lai. Mirc hd tro t6i da
khéng qua 02 ty déng/dy an.

b) Chinh sich hé trg cic phirong tign vin tai bién quéc 1é va npi dja;
hé trg doanh nghi¢p vin chuyén hang héa bang conterner gua Cing Nghi
Son, tinh Thanh Hoa (Nghj quyel 56 248/2022/NQ-HDPND ngay 13/7/2022
ciia HDND tinh)

H3 tro doanh nghiép vin chuyén hing hoa bing container qua Cang
Nghi Son, tinh Thanh Hoa

- Céc doanh nghiép, to chire, ¢4 nhén thye hién xuét nhap khiu hang héa
bang container qua Cang Nghi Son déi véi hang héa ma t& khai va khong mo
& khai tai Cuc Hai quan Thanh Héa.

- Pbi voi loai container mé tor khai tai Hai quan Thanh Hoa

+ Loai container 20 feet: 2.000.000d/cont;

+ Loai container 40 feet: 3.000.000d/cont.

- Déi v6i loai container khong mé tor khai tai Hai quan Thanh Hoa
+ Loai container 20 feet: 700.000d/cont;

+ Loai container 40 feet: 1.000.000d/cont.
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	NGÀNH NGHỀ THU HÚT ĐẦU TƯ INDUSTRY THAT ATTRACTS INVESTMENT
	Ngành nghề thu hút của cụm công nghiệp Thọ Minh như sau:
	• Sản xuất trang phục (mã ngành C141; C143); Sản xuất giày, dép (mã ngành C152); Sản xuất máy chuyên dụng (C28); Sửa chữa, bảo dưỡng và lắp đặt máy móc thiết bị (C3311, C3312); Sản xuất, chế biến thực phẩm (mã ngành C10, trừ mã ngành C1062, C1072; C1020; C10101); Sản xuất đồ uống (mã ngành C1104); Sản xuất thiết bị điện (gồm các mã ngành: C2740, C2750, C2733); Đầu tư xây dựng nhà xưởng, kho bãi, văn phòng cho doanh nghiệp thuê hoặc bán (F4102, F429; H52; L68102, L68104) và kinh doanh các dịch vụ công cộng, tiện ích khác trong cụm công nghiệp theo quy định của pháp luật (N811, N812, N813, N8299).
	• Các ngành nghề kinh doanh có điều kiện: Phải đáp ứng các điều kiện quy định về sản xuất kinh doanh đối với các ngành nghề kinh doanh có điều kiện theo quy định của pháp luật, gồm các ngành: Ngành nghề sản xuất thiết bị, dụng cụ y tế, nha khoa, chỉnh hình và phục hồi chức năng (C325).
	• Các ngành nghề được thu hút vào cụm công nghiệp (có nguy cơ ô nhiễm môi trường), gồm: Sản xuất giường, tủ, bàn ghế (C310); Chế biến gỗ và sản xuất sản phẩm từ gỗ, tre, nứa (trừ giường, tủ, bàn, ghế), sản xuất sản phẩm từ rơm, rạ và vật liệu tết bện (C16); Sản xuất vải dệt kim, vải đan móc và không dệt khác (thuộc mã ngành C1391); Sản xuất hàng dệt sẵn, trang phục (thuộc mã ngành C1392); Sản xuất các loại hàng dệt khác chưa được phân vào đâu (thuộc mã ngành C1399); Sản xuất đồ chơi, trò chơi (thuộc mã ngành C3240
	• Sản xuất sơn, véc ni và các chất sơn, quét tương tự; sản xuất mực in và ma tít (thuộc mã ngành C2022); Sản xuất hóa chất khác chưa phân vào đâu- mã ngành C2029, chi tiết: Keo dán công nghiệp; Sản xuất sản phẩm từ Plastic (mã ngành C2220 - chi tiết: Sản xuất xốp cách nhiệt); Sản xuất sản phẩm từ chất khoáng phi kim loại khác chưa phân vào đâu( thuộc mã ngành C2399 - chi tiết: Sản xuất xốp cách nhiệt); Bán buôn chuyên doanh khác chưa phân vào đâu (thuộc mã ngành G4679)
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